PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Avaliacdo em nivel normal

Laudo de Avaliagao Imobiliaria requerido por: CONDOMINIO ED. MON LOUIS
Profissional responsavel: Renata de Almeida Braga CRECI 126.018

PROPRIETARIO: DP ENGENHARIA E EMPREEMDIMENTOS LTDA

ENDERECO DO IMOVEL: Av. Bardo de Melgaco, 424 — AP 32 — Ed. Mont
Louis — Real Parque — Sao Paulo/SP - CEP: 05684-030
Imodvel localizado na 1° Subdivisdo da Zona Urbana

O objetivo do presente trabalho é a determinagdo do valor do imével situado
neste endereco

CLASSIFICA(;AO DO IMOVEL: RESIDENCIAL/ MULTIFAMILIAR
Zona: Mista

Area estimada: 123,72 m?

Tipo: Apartamento

Inscrigao IPTU: 300.053.0352-1

Matricula: 269.807 — 15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS de Sao Paulo

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Apartamento n°® 32, localizado no 3° andar ou 6° pavimento do Edificio Mont
Louis, com area util de 123, 72 m?, ( na qual esta inclusa a area de 6,94 m?,
correspondentes aos terragos do pavimento); a area comum de 58,760m?2,
( correspondentes a 2 (duas) vagas para veiculos indeterminadas, localizadas
na garagem coletiva dos subsolos, e proporcionais as areas de circulagéo,
manobras e demais pertinentes); a area comum de 104,144 m?2, ( incluindo a
area de 2,65 m?, correspondentes a 01 depdsito individual e indeterminado
localizado no 2° subsolo); e a area total de 286,624m?, equivalente a uma
fracao ideal de 5,9611% no terreno e nas partes de propriedade e uso comum
do condominio.

A unidade objeto de este parecer € composta por;

Sala para dois ambientes com terrago e lareira, lavabo, cozinha, area de
servico com WC e roupeiro, 2 dormitério, 1 suite com terrago, 1 banheiro,
circulagao intima, entrada social e de servigo, aquecedor a gas, tubulagcao para
ar condicionado.
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Unidade atualmente habitada, estrutura interna em boas condicbdes e reparos
recentes na elétrica e hidraulica.

CARACTERISTICAS GERAIS:

Residencial com 23 anos de construcdo, em uma area de 1000 m2. Torre Unica
com 9 andares. Portaria eletrdnica.

Condominio com infraestrutura de lazer e entretenimento aos conddéminos,
onde oferece; piscinas, saldao de festas, academia, brinquedoteca e espago
verde.

O enderego do citado imovel encontra-se em zona urbana, dentro da regiao
metropolitana de S&o Paulo, dotada de toda infraestrutura de saneamento
basico e iluminagado publica, € uma importante via de acesso dentro da macro
regido, proximo a Marginal Pinheiros e a 20 minutos da estagéo ferroviaria
Berrini, com comércios, servicos de saude e transporte publico, escolas
particulares e publicas, supermercados e shopping em seu entorno e na macro
regiao.

CONSIDERAGOES FINAIS:

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, ponderando as caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagcdo normatizadas que
permitem a determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se ser justo.

VALOR DO IMOVEL PARA VENDA: R$ 647.109,54

(Seiscentos e Quarenta e Sete Mil Cento e Nove Reais e Cinquenta

e Quatro Centavos )
Considerando-se a localizagao do imovel e o estado geral em que se encontra.

Vale ressaltar, que o valor fixado no presente laudo é provisorios e sujeitos a
alteracdes futuras.

METODO AVALIATORIO E NIVEL DE RIGOR:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:
Sendo que o nivel de rigor adotado foi o Normal.
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Foram coletados 10 paradigmas, que consistem em imdveis em oferta ou
negociados no condominio e na regido proxima e assim descrito, com

caracteristicas construtivas similares em tamanho e

homogeneizacgéo.

Perfil do imovel

Veja as caracteristicas especificas do imével sem influéncia de fatores externos

@a Ver fotos

Rua Barao de Melgago, Morumbi

Valor anunciado
Valor m?

Condominio

Rua Barao de Melgaco, 424,
Apt. 71

Rua Bardo de Melgago - 126 m?* RS
5.159/m?2 - 3 Quartos ' 2 Banheiros -

Apartamento - loft - 2 vagas de

Loft: apto morumbi | 3 quartos | 126

m?| cond: r$1800.00 | 2 vagas
cligue em contatar anunciante, e
receba o link por whatsapp para
agendar sua visita totalmente

por LOFT

RS 545.000
condominio R$ 1.700 « IPTU RS 580

Real Parque. Bairro nobre no Morumbi....

Rua Bardo de Melgaco, Real Parque

0 13m 83 @2 [=s3

ANUNCIO

R$ 700.000

R$ 5.691/m?

R$ 1.800/més

IPTU R$ 797/més

localizagdo, para

MEDIA DE SIMILARES @

RS 840.217
R$6.777/m?
R$ 1.583/més

R$ 552/més

R$ 650.000

o000
BOM PREGO

Valor de mercado:
RS 900.000

mais

Telefone Mensagem

Renata Braga
Corretora de imoveis
(11) 9.9362-4919

WJIMJ21412222249
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Apartamento a venda no Morumbi <
Q Morumbi, Sao Paulo - SP

125 m? 3 1 1

de area quartos suite vaga

Com piscina, com elevador. A aproximadamente 80 metros de UBS Real Parque.

R$ 600.000 Ver detalhes Contatar
Condominio: RS 2.200

# Codigo: AP0939 Anunciado por: Casa Morumbi

glmovelweb > Apartamentos > Comprar > SaoPaulo > SaoPaulo > Real Parque > Apartamento para Aluguel - Real Parque, 3 pencd
Quartos, 120 m - Sao Paulo Rs 599.000
+ RS 2.000 Condominio
2 Aluguel < @ &
Apartamento - 120m~* - 3 Quartos - 2 Vagas RS 2.800 .20

N " 2 + RS 2.000 Condominio
Praca Beato Padre Ludovico Pavoni, Real Parque, S30 Paulo

(% 120 m? Total 120m? Util < 3Banheiros & 2Vagas A 3Quartos Y 1Suite [.\ 9 Financlamento a partir de R$4.003

Publicado ha 139 dias Mensagem ao anunciante

Apartamento para Aluguel - Real Parque, 3 Quartos, 120 m? - Sdo Paulo

‘ Email 1

Alugue rapido, sem fiador e com seguranca! Agende agora uma visita pelo nosso site buscando pelo cédigo do imével.
CODIGO DO IMOVEL: Ver dados

Nome Telefone

Mensagem P

) 0I3, vi este imdvel no Imovelweb e gostaria de

Ver mais \/ -

receber mais informacaes sobre o mesmo.

Obrigado!
Localizagao

[ Quero que me liguem

Praca Beato Padre Ludovico Pavoni, Real Parque, S&o Paulo

SR ESEGIEE  apartamento para comprar e alugar em

Real Parque, Sao Paulo - SP @

Venda RS 690.000 - Aluguel RS 3.500/mes
condominio RS 1.900 « IPTURS 600 . aluguel e condominio RS 5.400

o = =

125 m? 2 quartos 2 vagas 4 banheiros

Renata Braga
Corretora de imoveis
(11) 9.9362-4919

WJIMJ21412222249
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Casa em condominio

Avenida Barao do Melgago
Real Parque, Sao Paulo

115 m?+ 2 quartos - 2 vagas

Condo. + IPTU

RS 1.394 T QO
R$ 548.000

Viva Real - Venda - SP - Apartamentos a venda em S3o Paule - Zona Su

Apartamento com 2 Quartos e 4 banheiros a

Venda, 125 m? por R$ 690.000 oo eres

Real Parque, S3o Paulo - SP VER NO MAPA

|g 125m? é 2 quartos

ﬁh 4 banheiros
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

Apartamento para alugue!l e venda tem 125 metros quadrados com 2 quartos

O apartamento estd localizado no bairro Real Parque possui 125 metros quadrados com 2 quartos sendo 1 suite

e 4 banheiros

RS 795.000

+ RS 1650 Condominio

A

- Real Parque

a 2 vagas
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Apartamento

Avenida Barao de Monte M...

Real Parque, Sao Paulo

122 m? - 4 quartos * O vaga

w

Condo. + IPTU

RS 2.442 10| )
R$ 850.000

Apartamento

COMPRA

R$ 690.000

ALUGUEL

R$ 3.500/més

Condominio R$ 1.900
Preco ¢/ condominio R$ 5.400
IPTU R$ 600
ANUNCIANTE

R Bardo de Castro Lima ((Destaque )

Real Parque, Sdo Paulo
[t 134m? A 3quartos % 4ban & 3vagas

Otimo Apto no Real Parque! 134 m?

Excelente apto com 3 dorms, sendo 1 suite, liiving trés ambiientes, cozinha K

e
I‘ i \‘I

Renata Braga
Corretora de imoveis
(11) 9.9362-4919

WJIMJ21412222249
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SP . Apartamentos 3 venda em S3o Paulo - ZonaSul - Real Parque - COMPRA

R$ 650.000
Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a -
Venda, 123 m2 por R$ 650.000 RS 1.757
Rua Bar3o de Melgaco - Real Parque, S50 Paulo - SP VER NO MAPA IPTU SOLICITAR
9z ) Equanss [ S B 2 ANUNCIANTE Spet

Spot Iméveis
VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

Sdo Paulo - Apartamento Padrdo - Real Parque Quero visitar

Quero mais informagdes

VAGO!!! DISPONIVEL!

As fontes utilizadas nesta coleta de dados fora:

Zap Imoveis — Viva Real Imével — Nestoria — Imével Web — Casa Mineira — Loft
Propietario Direto — Imovel Guide -

IPD (indice proprietario direto) — Indice Fipe Zap
Imobiliarias e corretores locais.
Tratamento de dados: Site Avalion — Sofware CastleR

Coloque-me a disposi¢ao para quaisquer outros esclarecimentos que se fizer
necessario.

Sao Paulo, 15 de Julho de 2021

ok | Bors

Renata Braga
Corretora de Imoveis
CRECI 126.018
CPF: 157.602.748-13

Atenciosamente

Renata Braga
Corretora de imoveis
(11) 9.9362-4919
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 300.053.0352-1

Local do Imovel:

AV BARAO DE MELGACO, 424 -AP32E2VG
ED MONT LOUIS CEP 05684-030

Imovel localizado na 12 Subdivis3o da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
AV BARAO DE MELGACO, 424 -AP 32E 2 VG
ED MONT LOUIS CEP 05684-030

Contribuinte(s):
CNPJ 40.333.404/0001-96 D P ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?):

Area n3o incorporada (m?):
Area total (m3):

Dados cadastrais da construg3o:
Area construida (m?):
Area ocupada pela construg3o (m?):

Ano da construg3o corrigido:

Valores de m* (R$):
- de tereno: 2.351,00
- da construgdo: 2.584.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 200.854,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgdo: 585.871,00
Base de calculo do IPTU: 786.725,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag3o ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2021.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 11/10/2021, em
http-/Awww_prefeitura.sp.qov.bricidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emiss3o: 13/07/2021
Numero do Documento: 2.2021.001961120-2

Solicitante: RENATA DE ALMEIDA BRAGA (CPF 157.802.748-13)

Renata Braga
Corretora de imoveis
(11) 9.9362-4919
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PROTOCOLO S$15050001318M#01-05*00*/ALEXANDRE/CAMILA FLS. 001/007 (

ﬁg"';} O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoéveis

i

00-90-10#N181€1000505tS OTOS0L0dd

F3

Comarca da Capital do Estado de S3ao Paulo, Repiublica
Federativa do Brasil, etc.

Certifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do

teor seguinte:

_LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL ' de Sac Paulo

matricula ficha
{— 140.534 } [— ' :
Sio Paulo, 28 de Agosto de 1
G

IMOVEL: Os Prédios situados na Avenida Barao de Melgago nes
424 e 480, e o prédio s/n? junto ao ne 222 da Avenida Barido -,/g
de Melgago, e seu respectivo terreno formado pelos lotes 18 e

19, da guadra N, no lugar denominado Real Parque, no Morumbi,
no 309 Subdistrito-Ibirapuera, medindo 20,00 metros de frente
para a Avenida Baiéo de Melgago, por 50,00 metros da frente
aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largu
ra da frente, encerrando a é/ea de 1.000,00 metres quadrados,
confrontando do lado direitd com lote n¢ 20, de propriedade: -
de Anselmo de Oliveira Filho, do lado esguerdo com o lote 17,
compromissado a Domingos Mattos Taveira, e nos fundos com o©s
lotes n2s 30 e 31 de propriedade de Luiz Carlos Dias Nogueira
e dista 50,00 metros da Avenida Bardo de Campos Gerais, do la
do direito de quem dessa Avenida se dirige 3 rua Marques de.
Cambate. Contribuinte n®s 300.053.0017-4 e 300.053.0018-2.
PROPRIETARIAS: D.P. ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA, com se
de nesta Capital, na rua Francisco Leitd3o n@ 485, CGC nimero
49.333.404/0001-96; PROCION-PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTQS -
IMOBILIARIOS S/C LTDA, com sede nesta Capital, na rua Augusta
no 2.445, 32 andar, conjunto 4A, CGC ne 52.636.842/0001-38, e
INTECON ENGENHARIA E EMPREENDIMENTQOS LTDA, com sede nesta Ca-
|pital, na Avenida Eus€bio Matoso n¢ 292, CGC niMEro....... ..
56.234.586/0001~03.

TITULO AQUISITIVO: R. 1 em data de 07 de novembro de 1.994, e
Av. 2 em data de 28 de agosto de 1.995 na matricula niGmero -
137.262, e R. 5 em datg de 25 de novembro de 1.994, e AvV. 6
em data de 28 de agosto de 1.995, na matricula n2? 19,066 nes

te Registro. O imdbvel pertence as proprietdrias, na seguinte-~
proporgado; 28,57% para D.P. Engenharia e Empreendimentos Ltda;
28,57% para Procion Participacles e Empreendimentos TImobilia-
rios S/é‘aLtda, e 42,86% para Intecon Engenharia e Empreendimen

continua no verso.

Renata Braga
Corretora de imoveis
(11) 9.9362-4919

15° Oficial de Reqistm de Imbveis
, protocaiado em 27107/2021 as 19:48 , sob o ntimero WIMJ21412222249
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Renata Braga
Corretora de imoveis
(11) 9.9362-4919
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