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PARECER TÉCNICO  
DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

Avaliação em nível normal 
 

 

 

Laudo de Avaliação Imobiliária requerido por: CONDOMINIO ED. MON LOUIS 

Profissional responsável: Renata de Almeida Braga CRECI 126.018 

 
 
 
PROPRIETARIO:  DP ENGENHARIA E EMPREEMDIMENTOS LTDA 

 
 
ENDEREÇO DO IMÓVEL: Av. Barão de Melgaço, 424 – AP 32 – Ed. Mont 
Louis – Real Parque – São Paulo/SP -  CEP: 05684-030 

Imóvel localizado na 1º Subdivisão da Zona Urbana 

 

O objetivo do presente trabalho é a determinação do valor do imóvel situado 
neste endereço 

 
 
CLASSIFICAÇÃO DO IMÓVEL: RESIDENCIAL/ MULTIFAMILIAR 

Zona: Mista   
 
Área estimada: 123,72 m²      
Tipo:  Apartamento  
Inscrição IPTU: 300.053.0352-1 

Matricula: 269.807 – 15º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS de São Paulo 

 

 
 
CARACTERISTICAS DO IMÓVEL: 
 
Apartamento nº 32, localizado no 3º andar ou 6º pavimento do Edificio Mont 
Louis, com área útil de 123, 72 m², ( na qual está inclusa a área de 6,94 m², 
correspondentes aos terraços do pavimento); a área comum de 58,760m², 
( correspondentes a 2 (duas) vagas para veículos indeterminadas, localizadas 
na garagem coletiva dos subsolos, e proporcionais as áreas de circulação, 
manobras e demais pertinentes); a área comum de 104,144 m², ( incluindo a 
área de 2,65 m², correspondentes a 01 depósito individual e indeterminado 
localizado no 2º subsolo); e a área total de 286,624m², equivalente a uma 
fração ideal de 5,9611% no terreno e nas partes de propriedade e uso comum 
do condomínio. 
A unidade objeto de este parecer é composta por; 
Sala para dois ambientes com terraço e lareira, lavabo, cozinha, área de 
serviço com WC e roupeiro, 2 dormitório, 1 suíte com terraço, 1 banheiro, 
circulação intima, entrada social e de serviço, aquecedor a gás, tubulação para 
ar condicionado.  
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Unidade atualmente habitada, estrutura interna em boas condições e reparos 
recentes na elétrica e hidráulica.  
 
 
 
 
CARACTERISTICAS GERAIS: 
 

Residencial com 23 anos de construção, em uma área de 1000 m². Torre única 
com 9 andares. Portaria eletrônica.  
Condomínio com infraestrutura de lazer e entretenimento aos condôminos, 
onde oferece; piscinas, salão de festas, academia, brinquedoteca e espaço 
verde. 
O endereço do citado imóvel encontra-se em zona urbana, dentro da região 
metropolitana de São Paulo, dotada de toda infraestrutura de saneamento 
básico e iluminação publica, é uma importante via de acesso dentro da macro 
região, próximo a Marginal Pinheiros e a 20 minutos da estação ferroviária 
Berrini, com comércios, serviços de saúde e transporte publico, escolas 
particulares e publicas, supermercados e shopping em seu entorno e na macro 
região.  
 

 

CONSIDERAÇÕES FINAIS:  
 
Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características intrínsecas e 
extrínsecas semelhantes, ponderando as características e os atributos dos 
dados obtidos por meio de técnicas de homogeneização normatizadas que 
permitem a determinação do valor levando em consideração as diversas 
tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente diferentes das 
flutuações e tendências de outros ramos da economia, conclui-se ser justo.  
 

 

VALOR DO IMÓVEL PARA VENDA:   R$ 647.109,54 

(Seiscentos e Quarenta e Sete Mil Cento e Nove Reais e Cinquenta 
e Quatro Centavos ) 
Considerando-se a localização do imóvel e o estado geral em que se encontra. 
 

 Vale ressaltar, que o valor fixado no presente laudo é provisórios e sujeitos a 
alterações futuras. 
 

 
METODO AVALIATÓRIO E NIVEL DE RIGOR:   
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;  
Sendo que o nível de rigor adotado foi o Normal. 
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Foram coletados 10 paradigmas, que consistem em imóveis em oferta ou 
negociados no condomínio e na região próxima e assim descrito, com 
características construtivas similares em tamanho e localização, para 
homogeneização.  
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As fontes utilizadas nesta coleta de dados fora: 
 

Zap Imóveis – Viva Real Imóvel – Nestória – Imóvel Web – Casa Mineira – Loft 
Propietario Direto – Imóvel Guide -  
 

IPD (índice proprietário direto) – Indice Fipe Zap  
 

Imobiliárias e corretores locais. 
 

Tratamento de dados: Site Avalion – Sofware CastleR 

 

 

Coloque-me a disposição para quaisquer outros esclarecimentos que se fizer 
necessário. 
 

 

São Paulo, 15 de Julho de 2021 

 

 

Atenciosamente 

 

 

 

 

____________________________________ 

Renata Braga 
Corretora de Imóveis 

CRECI 126.018 

CPF: 157.602.748-13 
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