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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO IMOBILIARIA

1. SOLICITANTE:
Condominio EDIFICIO MONT LOUIS

2. IMOVEL:

Unidade autbnoma n° 32, localizada no 3° andar ou 6° pavimento do
EDIFICIO MONT LOUIS, situado & Avenida Bardo de Melgaco n°® 424 - Real
Parque - SP, com drea Util de 123,72 m? (no qual estd incluida a drea de
6,94m? correspondente aos terracos no pavimento); a drea comum de
58,760m? (correspondente a 2 (duas) vagas para veiculos indeterminadas,
localizadas na garagem coletiva dos subsolos, e proporcionais as areas de
circulacdo, manobras e demais pertinentes); a drea comum de
104,144m?, (incluido a drea de 2,65m?, correspondente a 01 depdsito
individual e indeterminado localizado no 2° subsolo); e a drea total de
286,624m?, equivalente a uma fracdo ideal de 5,9611% no terreno e nas
partes de propriedade e uso comum do condominio.

Cadastrado na Municipalidade sob o n°® 300.053.0352-1

3. CONDOMINIO:

Infraestrutura completa com: Piscina | Academia | Sauna |
Saldo De Festas | Academia

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO:

Localizacdo privilegiada situa-se em importante via da regido, transporte
publico na porta, conta com grande estrutura de comércio de apoio
proxima, com possibilidade de locomogdo a pé.
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5. METODOLOGIA EMPREGADA NA AVALIAGCAO:

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o Método Comparativo de
Dados de Mercado, levando em consideracdo os imdveis a venda de
igual padrdo socioecondmico.

6. RESULTADO DA AVALIACAO VALOR MERCADOLOGICO:

De acordo com os dados acima, os quais fambém foram embasadas
no valor de m? praticado na regido, o imdvel em questdo se enquadra
na faixa de preco de venda de RS 680.000,00 (Seiscentos e Oitenta Mil
Reais), ressaltando que os valores expressos acima foram obtidos em
concorddncia com a liguidez do mercado local, na presente data
obedecendo aos afributos particulares do imovel, suas caracteristicas
fisicas, sua localizacdo e oferta de imdveis assemelhados no mesmo
condominio.

O proprietario ndo permitiu
a enfrada para vistoria do imével.

7. DATA DA SUGESTAO DE AVALIACAO:
Sao Paulo 16, de Julho de 2021.

K m%//

Cecil Rowlar‘diN to
Corretor de Imoveis — RG: 18.964-487-4 CPF: 278.882.848-92
Consultor Imobilidrio com registro no CRECI 152.991-F
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FORAM COLETADAS 4 AMOSTRAS DE UNIDADES
SEMELHANTES NO MESMO CONDOMINIO.

Apartamento a venda no Real Parque VY
Q Real Parque, Sdo Paulo - SP

123 m? 3 4 1 2

de area quartos banheiros suite vagas

Com elevador. A aproximadamente 100 metros de Pet Life,

RS 650.000 Verdetalhes  Contatar

Condominio: RS 2.200

# Codigo: PY2272 Anunciado por: Ampliagdo Imoveis
Morumbi

Apartamento a venda no Real Parque <
Q Real Parque, Sdo Paulo-S

I Apartamento 3 quartos 3 venda no Real Parque |
123 m? 3 3 1 2
de area quartos banheiros suite vagas

Com piscina, com armarios nos quartos. A aproximadamente 100 metros de Pet
Life.

RS 680.000 Ver detalhes Contatar
Condominio: RS 1.800 « IPTU: RS 725

# Codigo: AP19695 Anunciado por: Morumbi Gold
Apartamento a venda no Real Parque <
Q Real Parque, Sdo Paulo - SP

123 m2 3 1 2

de area quartos suite vagas

A aproximadamente 90 metros de Pet Life.

RS 690.000 Ver detalhes Contatar
Condominio: RS 2.300

# Cédigo: PP17653 Anunciado por: Plus Iméveis
Apartamento a venda no Real Parque VY
Q Real Parque, So Paulo - SP

123 m2 2 3 1 2
de area quartos banheiros suite vagas

A aproximadamente 90 metros de Pet Life.

R$ 700.000 Ver detalhes Contatar
Condominio: RS 1.800

# codigo: CV17517 Anunciado por: Casa Vip
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PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 300.053.0352-1

Local do Imodvel:
AV BARAO DE MELGACO, 424 - AP 32 E 2 VG

ED MONT LOUIS CEP 05684-030
Imével localizado na 1? Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

AV BARAO DE MELGACO, 424 - AP 32 E 2VG
ED MONT LOUIS CEP 05684-030

Contribuinte(s):
CNPJ 49.333.404/0001-96 D P ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 1.000 Testada (m):
Area nao incorporada (m2): 0 Fracao ideal:
Area total (m?): 1.000

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 287 Padrao da construcéao:
Area ocupada pela construcao (m?): 689 Uso: residéncia
Ano da construcao corrigido: 1998

Valores de m? (R$):
- de terreno: 2.351,00
- da construcao: 2.584,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 200.854,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcao: 585.871,00
Base de calculo do IPTU: 786.725,00

20,00
0,0597

2-D

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2021.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 11/10/2021, em

http://www.prefeitura.sp.qov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 13/07/2021
Numero do Documento: 2.2021.001961129-2

Figura 1 - Fonte: Site da Prefeitura de Séo Paulo
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FACHADA E LOCALIZACAO
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PLANTA BAIXA
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-

—MATRICULA

FICHA
269.807-1 |—001 Sdo Paulo, 17 de  Julho /d.e 2019
{

IMOVEL: Apartamento n® 32, localizado no 3° an
pavimento do Edificio Mont Louis, situado na
Bardo de Melgago, n° 424, no 30° Subdistrito, irapuera,
com a area util de 123,72m2., (na qual incluida a
area de 6,94m2 ., correspondentes aos terragos do
pavimentoc): a area comum de 58,760m2., (correspondentes a
2 (duas) wvagas para veiculos indeterminadas, localizadas
na garagem coletiva dos subsolos, e proporcionais as
areas de c¢irculagdo, manobras e demais pertinentes); a
Area comum de 104,144m2., (incluido a area de 2,65m2.,
correspondentes a 01 depédésito individual e indeterminado
localizado no 2° subsolo); e a Area total de 286,624m2.,
equivalente a wuma fragdo ideal de 5,961l1l% no terrenoc e
nas partes de propriedade e uso comum do condominio.
Cadastrade na Municipalidade sob n° 300.053.0224~1 (em
maior area).

PROPRIETARIAS: PROCION PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  LTDA., inscrita no  CNPJ/MF. sob n°
52.636.842/0001-38, com sede mnesta Capital, na Rua
Augusta, n° 24445, 3° andar, conjunto 4-A, no Jardim
Europa; e, DP ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. ,
inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 49.333.404/0001-96, com sede
nasta Capital, na Rua Piriquita, n® 145, 7° andar,

conijunto 72.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n®s 01 em 07/11/1994
na matricula n° 137.262; e, 05 de 25/11/1994 na matricula
n® 19.066; (Averbag¢des n®°s 02 e 06 de 28/08/1995 das
referidas matriculas) ; (Matricula n"” 140.534 de
28/08/1995); Registrado sob n°® 03 em 26/05/1997 na
referida matricula n° 140.534; e, (Averbagac n° 06 e

Continua no Verso
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