
 

 

PARECER TÉCNICO  
DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

 

1. SOLICITANTE:  
Condomínio EDIFÍCIO MONT LOUIS 
 
 

2. IMÓVEL: 
Unidade autônoma nº 32, localizada no 3º andar ou 6º pavimento do 
EDIFÍCIO MONT LOUIS, situado à Avenida Barão de Melgaço nº 424 - Real 
Parque - SP, com área útil de 123,72 m² (no qual está incluída a área de 
6,94m² correspondente aos terraços no pavimento); a área comum de 
58,760m² (correspondente a 2 (duas) vagas para veículos indeterminadas, 
localizadas na garagem coletiva dos subsolos, e proporcionais as áreas de 
circulação, manobras e demais pertinentes); a área comum de 
104,144m², (incluído a área de 2,65m², correspondente a 01 depósito 
individual e indeterminado localizado no 2º subsolo); e a área total de 
286,624m², equivalente a uma fração ideal de 5,9611% no terreno e nas 
partes de propriedade e uso comum do condomínio. 
 
Cadastrado na Municipalidade sob o nº 300.053.0352-1 

 

3. CONDOMÍNIO: 
Infraestrutura completa com: Piscina | Academia | Sauna |  
Salão De Festas | Academia    
 
 

4. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO: 
Localização privilegiada situa-se em importante via da região, transporte 
público na porta, conta com grande estrutura de comércio de apoio 
próxima, com possibilidade de locomoção a pé. 
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5. METODOLOGIA EMPREGADA NA AVALIAÇÃO: 
Para elaboração deste trabalho foi utilizado o Método Comparativo de 
Dados de Mercado, levando em consideração os imóveis à venda de 
igual padrão socioeconômico. 
 
 

6. RESULTADO DA AVALIAÇÃO VALOR MERCADOLÓGICO: 
De acordo com os dados acima, os quais também foram embasadas  
no valor de m² praticado na região, o imóvel em questão se enquadra  
na faixa de preço de venda de R$ 680.000,00 (Seiscentos e Oitenta Mil 
Reais), ressaltando que os valores expressos acima foram obtidos em 
concordância com a liquidez do mercado local, na presente data 
obedecendo aos atributos particulares do imóvel, suas características 
físicas, sua localização e oferta de imóveis assemelhados no mesmo 
condomínio.  
 
 

O proprietário não permitiu 
 a entrada para vistoria do imóvel. 

 
 
 

7. DATA DA SUGESTÃO DE AVALIAÇÃO: 
 

São Paulo 16, de Julho de 2021. 

 

 

___________________________________ 

Cecil Rowlands Neto 

Corretor de Imóveis – RG: 18.964-487-4 CPF: 278.882.848-92 

Consultor Imobiliário com registro no CRECI 152.991-F 
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FORAM COLETADAS 4 AMOSTRAS DE UNIDADES  
SEMELHANTES NO MESMO CONDOMÍNIO. 
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 Figura 1 - Fonte: Site da Prefeitura de São Paulo 

IPTU 2021 
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FACHADA E LOCALIZAÇÃO 
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PLANTA BAIXA  
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