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MINUTA DO EDITAL DE LEILAO
ELETRONICO

Edital de 1° e 2° Leildo do Bem Imével e para intimacao do executado
ESPOLIO DE GARDY HENRIQUE, portador do RG n° 2.687.383 SSP/SP,
e CPF n° 302.992.848-91, representado pela Inventariante FABIANA
FRIZZO, advogada inscrita na OAB/SP sob o n® 139.781, portadora do
RG n° 22.556.979-6, e CPF n°® 151.145.928-07, Prefeitura Municipal de
Sao Paulo/SP, eventuais ocupantes do imoével abaixo e demais
interessados, expedido na Execucao de Titulo Extrajudicial - Assunto

Despesas Condominiais, requerida por Condominio Edificio Galerias 7 de

Abril, nos autos do Processo n® 1023002-36.2024.8.26.0100.

O Dr. Rodrigo Cesar Fernandes Marinho, MM. Juiz de Direito da 42
Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, na forma da lei, nos termos do
Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER aos queo presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa que foi designada a venda

do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildao sera conduzido pela Leiloeira
Oficial Sra. VIVIAN THOMAZ KATZENELSON, matriculado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n® 1209, através da

plataforma eletronica www.ktzleiloes.com.br

DESCRICAO DO IMOVEL: 1- Loja n. 04, localizada na Galeria Terrea no
pavimento terreo do Edificio Galeria 7 de Abril, situado na rua Sete de
Abril, n. 125, no 7° Subdistrito — Consolacao, com uma area construida

de 27,29m2, tendo uma quota ideal de 1,1037% no terreno.

Matricula n°® 12.082, do 5° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao

Paulo/SP. Contribuinte n° 006.023.0423-7.

VALOR DE AVALIACAO - R$ 190.000,00 (jan/2026), que sera

atualizado na data dos pregbes de acordo com a tabela pratica do TJSP.

VALOR DE ATUALIZADO - R$ 194.540,03 (jul/2026), que sera
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atualizado na data dos pregoes de acordo com a tabela pratica do TJSP

DO IMOVEL - O imoével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no
estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte
interessada verificar suas condicoes antes das datas designadas para as

alienacoes judiciais eletronicas.

VISITACAO - Constitui 6nus dos interessados examinar previamente o(s)
bem(ns) a ser(em) apregoado(s). As visitas, quando autorizadas, deverao

ser previamente agendadas por e-mail: juridico@ktzleiloes.com.br.

DATAS DAS PRACAS:

K

= " 1% PRACA comeca em 02/09/2026 as 10h00Omin, e termina em 04/09/2026
as 10h00min. Nao havendo lance igual ou superior ao valor de avaliacdo nos trés

dias subsequentes ao inicio da 1* Praca.

K

= "2% PRACA comeca em 04/09/2026 as 10h00min, e termina em 07/10/2026
as 10h10min. No segundo pregéo serdo admitidos lances nao inferiores a 80% da

ultima avaliacdo atualizada.

DEBITOS TRIBUTARIOS:
Loja n° 04 — R$ 3.753,95 (jul/2026)

Os débitos tributarios serao sub-rogados no valor da arrematacao.
DEBITO CONDOMINIAL:

Loja n° 04 — R$ 50.178,57 (fev/2026)

Os débitos condominiais serao sub-rogados no valor da arrematacao.

Hipoteca e penhoras: A hipoteca e as penhoras serdo extintas com

a arrematacéo, de modo que o arrematante néo sera obrigado a

pagar nenhum valor referente a elas.

CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der
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lance igual ou superior ao valor de avaliacao (1* Praca) ou aquele que der
lance de valor igual ou superior a 80% do valor da avaliacao (2* Praca).
Caso nas pracas nao haja lance para pagamento a vista, serao admitidas
propostas escritas de arrematacao de forma parcelada, (obrigatoriamente
encaminhadas via e-mail: juridico@ktzleiloes.com.br ou via whatsapp 11

3331-7679, nos termos do Art. 22, paragrafo tinico da Resolucao n® 236

do CNJ), necessario sinal nao inferior a 25% do valor da proposta, e o
restante em até 30 meses, mediante correcao mensal pelo indice do E.
TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estarao sujeitas a apreciacao
pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo inico, Art. 895, §§ 1°, 2°,
7° e 8° do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do
TJ/SP).

PROPOSTAS - Caso o bem nao seja vendido durante o 1° e 2° leilao, fica
desde ja autorizada a captacao de propostas, pelo prazo maximo de 30

dias a contar do encerramento do 2° leilao.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE - O exequente participara do
leilao na forma dalei e em igualdade de condicées. Sendo o tinico credor,
ficara dispensado da exibicao do preco, até o valor atualizado do débito.
Devera, contudo, depositar a diferenca em até 03 dias, sob as penas da
lei e de se tornar sem efeito a arrematacao, nos termos doArt. 892, § 1°,
do CPC. A arrematacao pelo crédito nao dispensa o credor do pagamento
da comissao do leiloeiro, que néao se inclui no preco da arrematacao.

DA ADJUDICACAO - Na hipétese de adjudicacao do(s) bem(ns) pelo
Exequente, este ficara responsavel pelo reembolso das despesas
incorridas pelo leiloeiro.

PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser
depositado(s) através de guia de depodsito judicial do Banco do Brasil
gerada no https: ortaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacao da praca. Apos
o encerramento da praca, cada arrematante recebera e-mail com
instrucoes para depoésito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o

deposito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua
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comissao, o leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel,
informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacao judicial, sem prejuizo da aplicacao de sancao
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os oOnus e implicacoes,
decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencao de novos
documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacao da praca.
O inadimplemento, autoriza o exequente a pedir a resolucao da
arrematacao ou promover em face do arrematante, aexecucao do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da

execucao, em que se deu a arrematacao. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento, suspensao do
leilao, acordos ou desisténcia imotivada do proponente qualquer
momento, sera cobrado o reembolso das despesas em favor do leiloeiro,
sem prejuizo a demais sancoées aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem
como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de
tais valores, encaminhando-o a protesto, por faltade pagamento, se for o
caso, sem prejuizo da execucao prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além da inclusao do arrematante nos servicos de protecao ao
crédito. Caso o pagamento nao seja realizado pelo arrematante dentro do
prazo de 24h, podera o Leiloeiro o cancelar a venda, sem qualquer direito
a indenizacao ou restituicao das importancias pagas. Sendo cobrado
multa por inadimpléncia de 25% (Vinte e cinco por cento) do valor do
arremate, como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a
cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucao prevista no artigo 39,
do Decreto n°® 21.981/32, além da inclusao do arrematante nos servicos

de protecao ao crédito.

COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, a titulo decomissao, em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leilao, por meio de guia de depodsito judicial vinculada

ao processo, o valor correspondente 5% (cinco por cento) sobre o valor da
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arrematacao (néao incluso no valor do arremate), e devera ser paga
mediante PIX, TED ou depésito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia
util a contar do encerramento da praca na conta do (a) Leiloeiro (a) oficial:

Vivian Thomaz Katzenelson, (Art.884, paragrafo tinico do CPC e Art. 24,

paragrafo tinico do Decreto n® 21.981/32). A comissao do leiloeiro, nao
sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se, a
arrematacao for desfeita por determinacao judicial, ou por razoes alheias

avontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA - Nos termos do Art. 7°,
§ 3° da Resolucao n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s), especialmente em razao de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serao pagas pela parterequerida ou aquela

que der causa ao cancelamento.

DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em caso de
arrematacao, os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, inclusive
os decorrentes de débitos fiscais IPTU e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo tinico, do Codigo Tributario Nacional, comrelacao aos débitos
condominiais (que possui natureza propter rem), os quais ficam sub-
rogados no preco da arrematacao. Os atos necessarios para a expedicao
de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissao na posse e demais
providéncias serao de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput”, 88§ 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacao e débitos

serao atualizados até a data da efetiva praca.

DA TRANSFERENCIA/RETIRADA - Cabera ao(s) arrematante(s)
providenciar todas as medidas necessarias a transferéncia, registro,
desmontagem, remocao e transporte do(s) bem(ns) arrematado(s),
inclusive baixa de gravames e imissao de posse, quer seja por meio de
profissionais contratados (despachantes, advogados etc.) e/ou
diretamente junto aos Orgaos competentes, incorrendo por conta deste

as despesas e os custos relativos.
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FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacéao, além da reparacao
do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Codigo Civil, ficara sujeito as
penalidades do artigo 358do Coédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar
ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem: Pena - detencao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano,ou multa,

além da pena correspondente a violéncia.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde
estiver tramitando a acao, ou pela central de atendimento no telefone

3331-7679 e/ou e-mail: juridico@ktzleiloes.com.br. Para participar

acesse www.ktzleiloes.com.br.

DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverao se cadastrar
no site www.ktzleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina desta
Praca, para participacaoon-line, com antecedéncia de até O1 (uma) hora,
antes do horario previsto, para o término da 1* ou da 2% Praca,
observadas a condicoes estabelecidas neste Edital. Aquele que se
habilitar para a 12, estara automaticamente habilitado para a 2* Praca. A
publicacao deste edital supre eventual insucesso nas notificacoes e/ou
intimacoes pessoais de todos os interessados, ficando INTIMADOS, caso
nao sejam localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto no
art.889, incisos [ a VIII e paragrafo tnico,do CPC, ficam cientes da
alienacao as partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos
acima ou nao, nao podendo alegar desconhecimento diante da

publicidade em rede mundial de computadores.

Sao Paulo, 22 de junho de 2026.
Dr. Rodrigo Cesar Fernandes Marinho.

JUIZ DE DIREITO

Rua Canuto do Val, 69 - Vila Buarque, Sédo Paulo

Contato: 3331-7679 (whatsapp) / juridico@ktzleiloes.com.br

fls. 236

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por VIVIAN THOMAZ KATZENELSON, protocolado em 22/06/2026 as 17:20 , sob o numero WJMJ26408542247
Para conferir o original, acesse o site https://fesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023002-36.2024.8.26.0100 e codigo PdNxzw84.



