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Ana Claudia Leite Marinho
Perita Judicial

Conforme exposto, de acordo com dados colhidos no local, o edificio possui idade
aparente de 29(vinte nove) anos e a vida ttil remanescente é de 31 (trinta e um)
anos.

Com o objetivo de balizar os pareceres técnicos de avaliacdo de imdveis urbanos,
Classificamos os estados das edifica¢es nas seguintes referencias: a) nova b) entre
nova e regular; c) regular; d) entre regular e necessitando de reparos simples; e)
necessitando de reparos simples; f) necessitando de reparos simples e
importantes; g) necessitando de reparos importantes; h) necessitando de reparos
importantes a edificacao sem valor; i) estado de ruina sem valor.

Com base na vistoria realizada nas dependéncias externa e interna, o imoével
avaliado pode ser classificado como: e) necessitando de reparos simples; Edificacio
cujo estado geral possa ser recuperado com pintura externa e interna apds reparos
de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

Assim, a edificacdo do imével em estudo, foi avaliada levando-se em conta a area
construida, localizacdo, o tipo de construcdo, a quantidade de vagas de garagem, a
idade e o estado de conservacdo da parte externa e interna das suas dependéncias e
instalacdes, em conformidade com normas avaliatérias em vigéncia.

3 AVALIACAO
3.1 Metodologia Adotada

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “ Avaliacdo de Bens. Parte 1:
JProcedimentos Gerais Item 8.1.1:

“ A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliado, da
finalidade da avaliacao e da disponibilidade, quantidade de informacdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da
NBR 14653, bem como nas demais partes que compde a NBR 14653, com o objetivo
de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.”
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